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Технически паспорт: Многофамилна жилищна сграда, находяща се в УПИ I -408, кв.46, ул. "Иларион Макариополски“№2, гр.Карнобат

Разглежданата многофамилна жилищна сграда е разположена в УПИ-I-408, кв.46, с
административен адрес ул. “Иларион Макриополски“ №2, вх.А и Б. Сградата е въведена в
експоатация през 1970г.
Изградена е по конструктивна система ЕПЖС-едропанелно жилищно строителство -
технология за изпълняване на сгради посредством сглобяеми плоскостни елементи. Сградата
се състои от две типови секции (вх.А и вх.Б), огледални една на друга. Всеки от входовете е
съставен от полуподземен етаж  (сутерен) и шест типови жилищни етажа с по два апартамента
на етаж във всеки вход. Всеки вход се състои от 12 самостоятелни обекта, естествено осветена
стълбищна клетка  с асансьор, обслужваща шестте надземни и полуподземния етаж с изби към
апартаментите.
Вертикалната комуникация във всеки вход се осъществява посредством монтирани, заводски
произведени, стоманобетонни, стълбищни рамена с ширина на стълбищното рамо 1,07м.
Стълбищните клетки имат директно естествено осветление и вентилация. В двата входа е
проектиран и изграден асансьор.
Покривът е плосък.
Съдържание по нива:
ВХОД А - 6 надземни жилищни етажа и един полуподземен етаж
Полуподземен етаж/кота -2,75/ е разположен под цялата площ  на секцията и се състои от
стълбищна клетка и асансьорна шахта, коридор, 12 броя мази и 2 общи помещения и
второстепенни коридори. Етажът е полувкопан и във всяко помещение има прозорец за пряка
вентилация.

Входът на сградата е разположен от север, на кота -1,15, който е на 20 см спрямо
прилежащия терен. Разликата е преодоляна от едно стъпало. Запазена е старата метална врата
с монтирани метални решетки пред прозорците.

От входната площадка до кота  +/- 0,00 се достига чрез стълбищно рамо с 8 стъпала. Чрез
стълбищно рамо с 8 стъпала се стига и до сутеренния етаж. Вратата към него е разположена в
несъответствие с пожарните норми за евакуация.

Светлата височина на етажите е 247 см., а конструктивната 272 см.
Първи жилищен етаж /кота+/- 0,00/ -на кота +/-0,00 са разположени два апартамента –
четиристаен и тристаен, стълбищна клетка, изпълнена със стоманобетонови панели с дебелина
17 см  и асансьорна шахта.
Етажите са типови и съдържат по два броя апартаменти, еднакви по площ и функционално
разпределение като тези на кота +/-0,00.
В стълбищната клетка (на междуетажните площадки ) е разположена отвеждаща тръба за
боклук, която не се ползва.
Студения покрив на сградата е на кота +16,95 с височина на борда  от 80 см.  На тази кота е
разположено и машинното отделение за обслужване на асансьорната уредба, както и
обслужващо помещение, от което има излаз на покривното пространство. Достъпът до тези
помещение се осъществява чрез  метална аварийна стълба от стълбищната площадка на
последния шести етаж чрез отвор в плочата.
ВХОД Б - 6 надземни жилищни етажа и един полуподземен етаж
Полуподземен етаж/кота -2,75/ е разположен под цялата площ  на секцията и се състои от
стълбищна клетка и асансьорна шахта, коридор, 12 броя мази и 2 общи помещения и
второстепенни коридори. Етажът е полувкопан и във всяко помещение има прозорец за пряка
вентилация.

Входът на сградата е разположен от север, на кота -1,15, който е на 45 см спрямо
прилежащия терен. Разликата е преодоляна от три стъпала. Металната входна  врата е сменена
с PVC.
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От входната площадка до кота  +/- 0,00 се достига чрез стълбищно рамо с 8 стъпала. Чрез
стълбищно рамо с 8 стъпала се стига и до сутеренния етаж. Вратата към него е разположена в
несъответствие с пожарните норми за евакуация.

Светлата височина на етажите е 247 см., а конструктивната 272 см.
Първи жилищен етаж /кота+/- 0,00/ -на кота +/-0,00 са разположени два апартамента –
четиристаен и тристаен, стълбищна клетка, изпълнена със стоманобетонови панели с дебелина
17 см и асансьорна шахта.
Етажите са типови и съдържат по два броя апартаменти, еднакви по площ и функционално
разпределение като тези на кота +/-0,00.
В стълбищната клетка (на междуетажните площадки ) е разположена отвеждаща тръба за
боклук, която не се ползва.
Студеният покрив на сградата е на кота +16,95 с височина на борда от 80 см.  На тази кота е
разположено и машинното отделение за обслужване на асансьорната уредба, както и
обслужващо помещение, от което има излаз на покривното пространство. Достъпът до тези
помещение се осъществява чрез метална аварийна стълба от стълбищната площадка на
последния шести етаж чрез отвор в плочата.
Промени изпълняване по време на експлоатация на сградата:

Пристройки и надстройки не са извършвани. Преустройства в общите части не са налични.
В периода на експоатация на сградата през годините са извършени строително ремонтни и
други дейности. Ремонтните дейности, преустройства и подмяна на материали са били
частични, в различен период от експлоатацията на сградата. Съществуват и части, които не са
били ремонтирани през целия експлоатационен период на сградата. Наблюдават се :

-Частично остъкляване на балкони с дограма от метални профили и единично стъкло,PVC
дограма със тъклопакет.

- Частично подменяне на старата  дървена дограма с нова дървена, PVC дограма със
стъклопакет.

- Частична подмяна на вратите в жилищните апартаменти .
- Частично зазидване на част от балконите и монтаж на нова дограма.
- Приобщаването на пространството на остъклените балкони към помещението зад него

,чрез премахване на подпрозоречната част на външната стена, граничеща с балкон .
Няма промяна на предназначението на нито един от самостоятелните обекти в двата входа.

РАЗДЕЛ ІІ “ОСНОВНИ ОБЕМНОПЛАНИРОВЪЧНИ И ФУНКЦИОНАЛНИ
ПОКАЗАТЕЛИ”

2.1. За сгради:
2.1.1. Площи:

застроена площ 377,90 м2; разгъната застроена площ: 2628,50 м2

2.1.2. Обеми:
застроен обем: 8719,39 м3, полезен обем: 7866,56 м3

2.1.3. Височина
кота корниз: 19,73 м,
брой етажи: 7, надземни: шест, полуподземни: един, подземни: няма;

2.1.4. Инсталационна и технологична осигуреност:

2.1.4.1. ВиК инсталация:
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Сградно водопроводно отклонение
Сградата се състои от 2 (два) самостоятелни входа, като е изградено СВО от поцинковани
тръби Ø1 1/2˝. При влизането в партера е монтиран водомерен възел с два спирателни крана от
двете му страни.
Сградно канализационно отклонение
Всеки вход на сградата се отводнява в съществуваща улична канализация, посредством
чугунени тръби Ø160.
Вътрешна водопроводна инсталация
В партерите е развита открита хоризонтална мрежа и от нея се отделят вертикални клонове.
На вертикалните клонове са монтирани спирателни кранове с изпускатели.         Вертикалните
щрангове и вътрешната инсталация по апартаментите за топла и студена вода е изградена от
поцинковани тръби от Ø 1 ½˝, 1 ¼˝, 1˝, ¾˝, ½˝.
Във всяко жилище има монтирани индивидуални водомерни възли.
Топла вода в жилищата се подсигурява от индивидуални ел. бойлери.
По време на експлоатацията са направени частични ремонти по апартаментните водопроводни
инсталации, като старите поцинковани тръби са подменени с ППр. със съответния диаметър.
Вътрешна канализационна инсталация
Отпадните води от санитарните прибори в отделните апартаменти се отвеждат посредством
вертикални щрангове и главна хоризонтална мрежа, окачена в сутерена.
Отвеждането на дъждовните води от покривите на сградите е чрез водосточни тръби по
фасадите в канализацията.
За отвеждане на отпадните води от съответните прибори са използвани PVC тръби Ø 110, 50
За добра вентилация на канализацията, вертикалните клонове са отведени на покрива и са
инсталирани вентилационни шапки.
Главната хоризонтална мрежа в сутерените е окачена от каменинови тръби Ø160.
2.1.4.2. Ел.инсталация:
В сутерена се намира ГРТ, в което влиза захранващият кабел за входа. От него се захранват
етажните електромерни табла и общото осветление. Таблото е метално, монтирано на стената.
Същото е оборудвано с остаряла апаратура, която не отговаря на съвременните норми за
безопасност. На всеки етаж на сградата е монтирано едно електромерно табло, в което има по
три електромера за съответните апартаменти. Таблата са метални, в добро техническо
състояние. Същите са собственост на електроразпределителното дружество.
Апартаментните таблата са оборудвани с автоматични предпазители. Ел. инсталацията в
апартаментите е двупроводна, по тази причина в таблата няма монтирани дефектнотокови
защити. Същите са изпълнени съгласно нормативните правила, действащи по време на
строителството на сградата.
Силовата и осветителната инсталация в помещенията са изпълнени скрито, под мазилка.
Осветителните тела в стълбищните клетки са подменени с нови с вграден детектор за
движение. В апартаментите са монтирани обикновени осветителни тела, с лампи от различен
тип. В сутерена е изградена осветителна инсталация. Кабелите са положени открито по
стените, укрепени са с гипс. Това създава опасност от поражение от ел.ток при неволно или
нарочно допиране до оголени токопроводими части. Препоръчително е за по-добра защита
инсталацията да се ремонтира, като кабелите се изтеглят в РVС тръби или канали.
В сградата през годините на експлоатация има изградени множество различни слаботокови
инсталации - телевизия, интернет, звънчева и телефонна инсталация. Телефонната инсталация
вече не се използва. Останалите се поддържат от доставчиците на услуги.
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Изградена е мълниезащитна инсталация с мълниеприемник с изпреварващо действие.
Токоотводът е свързан със заземителат с клема. Инсталацията отговаря на изискванията към
момента на изграждане.
2.1.4.3. ОВК инсталация:
Топлинен център:
В сградата няма обособен централен топлоизточник / топлинен център за производството на
топлинна енергия
Отопление:
Сградата няма централна отоплителната инсталация. Част от апартаментите са с печки или
локални отоплителни инсталации на дърва с отоплителните тела - алуминиеви, чугунени
глидерни и стоманени панелни радиатори, окомплектовани с необходимата спирателна
арматура, с термостатични вентили. За част от апартаментите отоплението се осъществява от
електрически отоплителни уреди – термопомпени сплит системи и ел.отоплителни печки,
конвектори и радиатори.
Отоплението на търговските обекти се осъществява от електрически отоплителни уреди –
термопомпени сплит системи и ел.отоплителни печки, конвектори и радиатори
Битово горещоводоснабдяване:
В сградата не е предвидено осигуряването на БГВ да се осъществява от централна инсталация.
Към момента на обследване потребителите използват локални електрически бойлери с
различен обем и мощност , монтирани в санитарните възли.  Основният енергоносител за
производство на топла вода е електрическата енергия.
Климатична инсталация:
В сградата няма изградена централизирана климатична инсталация, към момента на
обследване е установено наличието  допълнително монтирани климатични агрегати тип
„Термопомпени сплит системи”. Инсталираните агрегати се използват предимно за
алтернативно отопление
Вентилационни инсталации:
В сградата няма инсталирани и работещи вентилационни инсталации. Осигуряването на
отвеждането на отработен въздух от санитарните възли е изпълнено посредством вертикална
шахта за естествена вентилация с излаз на покрива на сградата. В част от санитарните възли
са монтирани противовлажни вентилатори.  В сградата няма изградени системи за отвеждане
на дим и топлина (ВСОДТ), както и системи за осигуряване на „свръхналягане” по пътищата
на евакуация.
2.2. За съоръжения на техническата инфраструктура:
2.2.1.Местоположение (наземни, надземни, подземни)
2.2.2. Габарити (височина, широчина, дължина, диаметър и др.)
2.2.3. Функционални характеристики (капацитет, носимоспособност, пропускателна
способност, налягане, напрежение, мощност и др.);
2.2.4. Сервитути
2.3. Други специфични характерни показатели в зависимост от вида и предназначението на
строежа …………………………………………………………………………………………………

РАЗДЕЛ ІІІ “ОСНОВНИ ТЕХНИЧЕСКИ ХАРАКТЕРИСТИКИ”
3.1. Технически показатели и параметри, чрез които са изпълнени съществените
изисквания по чл. 169, ал. 1 и 2 от ЗУТ към сградите:
3.1.1. Вид на строителна система, тип на конструкцията:

Конструкцията е сглобяема-панелна. Основите са стоманобетонови. Няма индикации за
слаби и/или плитки основи или недостатъчна основна плоскост, както и слаба земна основа.
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Вътрешните стените  са изпълнени от носещи и прегрaдни стоманобетонови панели. По
стените не се забелязват пукнатини и деформации. Външните стени по дългата част на
сградата са изпълнени от неносещи фасадни панели, а тези по калканите от носещи панели.
Пукнатини и деформации не се наблюдават. Подовата конструкция в сутерена е монолитна -
не се забелязват пукнатини и деформации. Междуетажните и таванската конструкции са
изпълнени от стоманобетонови панели. Пукнатини и деформации не се наблюдават.
Покривната конструкция - топъл плосък покрив.
3.1.1.1. Вид на строителната система:

за конкретния строеж: ЕПЖС;
еталонна нормативна стойност:      монолитна; сглобяема;; ППП; ЕК

3.1.1.2. Тип на конструкцията:
за конкретния строеж: стоманобетонна;
еталонна нормативна стойност:      стоманобетонна; дървена; метална;

3.1.2. Носимоспособност, сеизмична устойчивост и дълготрайност на строежа:
3.1.2.1. Носимоспособност на земната основа:

- Групи почви:
стойност за конкретния строеж: Няма представена информация за геоложки и

хидрогеоложки проучвания.
еталонна нормативна стойност: А, B, C, D, E съгласно Табл. 1 от Наредба №РД-

02-20-2 от 27.01.2012 г. за проектиране на
сгради и съоръжения в земетръсни райони.

3.1.2.2. Сеизмична устойчивост:
- Коефициент на сеизмичност:

стойност за конкретния строеж: Съгласно действащия по време на
строителството на сградата ПРАВИЛНИК за
антисеизмично строитлство гр. Карнобат е
със степен на сеизмичност  по-малка от  VII
степен, което би дало основание на
проектанта да не осигурява сградата за
хоризонтално въздействие от земетръс (т. 1.1).
Обаче отчитайки факта, че сградата е
многоетажна жилищна и е строена по типов
проект, то сградата би трябвало да е
оразмерена за VII степен, където сеизмичната
сила Sk=β . η .  Kc .  Qk

еталонна нормативна стойност: Съгласно сега действащата Наредба №РД-02-
20-2 от 27.01.2012 г. за проектиране на сгради
и съоръжения в земетръсни райони, гр.
Карнобат попада в район със сеизмичност от
VII-ма степен по скалата на Медведев-
Шпонхоер-Карник, коефициент на
сеизмичност Кс=0,10.

- Критерии за сеизмична осигуреност на съществуващи сгради:
1. извършените промени в експлоатационните условия и въздействия могат да

се поемат с наличните резерви в носещата способност и коравина на строителната
конструкция, без да се нарушават нормативните изисквания към строежа;
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2. промените в масата на строежа са незначителни (с не повече от 5 %) в
сравнение със съществуващата маса на съответното етажно ниво, които
конструкцията е в състояние да поеме;

3. допълнително направените отвори в неносещи преградно-разпределителни
стени и/или архитектурни елементи (неучастващи в поемането на вероятните
вертикални и хоризонтални натоваравния и въздействия върху конструкцията),
както и при частичното или пълното им премахване, не водят до съществени промени
(с не повече от 5 %) в изчислителната коравина, дуктилност, регулярност и
функционалност на съществуващата строителна конструкция;

4. настъпилите други промени (отклонения в проектните кофражни размери и
армировка, промени в характеристиките на бетона и на армировката, повреди от
корозия, стареене, деформации на земната основа и др.) в строежа отговарят на
изискването за относителна неизменяемост (с не повече от 5 %) на носещата
способност, коравина и дуктилност на конструкцията.

- Оценка за сеизмична осигуреност на съществуващи сгради:
Съгласно чл.6(2) на [Наредба №РД-02-20-2 за проектиране на сгради и съоръжения в
земетръсни райони, валидна от 27.01.2012 г] "Оценката за сеизмичната осигуреност на
строежа е положителна, ако строежът съответства на изискванията на нормативни
актове, действащи към момента на въвеждане на строежа в експлоатация...".
При огледа бе констатирано:
Няма пукнатини и деформации предизвикани от сеизмично въздействие. По време на
експлоатацията са премахвани някой от подпрозоречните парапети на към балконите и
съответните балкони са приобщени към жилищата за което не е представен конструктивен
проект (становище).  На база горното съгласно действащата към момента Наредба №РД-02-
20-2 за проектиране на сгради и съоръжения в земетръсни райони, валидна от 27.01.2012 г.
(чл.5 и 6) за сградата може да се даде положителна оценка за сеизмична осигуреност.

3.1.2.3. Дълготрайност на строежа:
стойност за конкретния строеж: Съгласно таблица 1 към чл. 10 на [Наредба №3

за основните положения за проектиране на
конструкциите на строежите и за
въздействията върху тях, от 2005г],
жилищните, обществените и
производствените сгради се категоризират
като 4-та категория с проектен
експлоатационен срок 50 г..

еталонна нормативна стойност: Съгласно Наредба №3 за основните положения
за проектиране на конструкциите на
строежите и за въздействията върху тях, от
2005г.

3.1.3. Граници (степен) на пожароустойчивост (огнеустойчивост):
стойност за конкретния строеж: ІІ -ра степен на огнеустойчивост, клас на

функционална пожарна опасност на сградата е
Ф1 –Жилищна сграда; подклас на
Функционална Пожарна Опасност Ф1.3 –
Многофамилна жилищна сграда.
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еталонна нормативна стойност: Съгласно Таблица №4 от Наредба Із–1971 за
строително-техническите правила и норми за
осигуряване на безопасност при пожар.

3.1.4.Санитарно-хигиенни изисквания и околна среда:
3.1.4.1. Осветеност:

стойност за конкретния строеж: не е представен протокол за осветеност;
еталонна нормативна стойност: не се обследва

3.1.4.2. Качество на въздуха: експлоатацията на сградата не предполага замърсяване на
въздуха. Помещенията в сградата имат осигурено проветряване чрез прозоречни отвори и
балконски врати.

стойност за конкретния строеж: незамърсен
еталонна нормативна стойност: незамърсен

3.1.4.3. Санитарно-защитни зони, сервитутни зони:
стойност за конкретния строеж: няма
еталонна нормативна стойност:

3.1.4.4. Други изисквания за здраве и опазване на околната среда:
стойност за конкретния строеж: няма
еталонна нормативна стойност:

3.1.5. Гранични стойности на нивото на шум в околната среда, в помещения на сгради,
еквивалентни нива на шума от автомобилния, железопътния и въздушния транспорт и
др.: Не са монтирани съоръжения с високи шумови характеристики.

стойност за конкретния строеж: Сградата се намира в урегулирана градска среда и в
близост няма наличие на автомагистрали, летище, ж.п. линия, нито на
производствени предприятия, съответно няма предпоставка за завишени нива на
шума поради разположението си.
Съгласно НАРЕДБА № 4 от 27 декември 2006 г.за ограничаване на вредния шум
чрез шумоизолиране на сградите при тяхното проектиране и за правилата и
нормите при изпълнението на строежите по отношение на шума, излъчван по
време на строителството (ДВ, бр. 6 от 2007 г.), Чл. 17. (1) Защитата от шум за
дадена територия и устройствена зона по отношение на избраното местоположение
на сградата се счита за осигурена, когато нивото на шума, създадено от
съществуващ или очакван шум от автомобилен, релсов и въздушен транспорт,
локални и промишлени източници, е по-малко от граничните стойности на нивото
на шум съгласно табл. 2 на приложение №2 от наредба №6 от 26 юни 2006 г. за
показателите за шум в околната среда, отчитащи степента на дискомфорт през
различните части на денонощието, граничните стойности на показателите за шум
в околната среда, методите за оценка на стойностите на показателите за шум и на
вредните ефекти от шума върху здравето на населението (обн. дв. бр.58 от 18 юли
2006г). Стандартни стойности на нивата на шум в жилищни стаи, спални и др. -
35dB (A)
еталонна нормативна стойност: Съгласно табл. 2 на приложение № 2 от Наредба №
6 от 26 юни 2006 г., Еквивалентно ниво на шума за Жилищни зони и територии:
ден 55 dB(A), вечер 50 dB(A), нощ 45 dB(A).

3.1.6. Стойност на енергийната характеристика, коефициенти на топлопреминаване на
сградните ограждащи елементи:
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стойност за конкретния строеж: клас „F”
еталонна нормативна стойност: скалата на класовете на енергопотребление от

наредбата по чл. 15, ал. 3 ЗЕЕ – за сградите, които
са въведени в експлоатация до 1990 г. вкл.

3.1.7. Елементи на осигурената достъпна среда:
стойност за конкретния строеж: Няма осигурена достъпна среда до главния вход

на сградата и не е осигурен достъп до първи
жилищен етаж и асансьор, липсват тактилни зони
и знаци.

еталонна нормативна стойност: Осигуряване на достъп на хора с увреждания
съгласно Наредба №4/01.06.2009 г. за проектиране,
изпълнение и поддържане на строежите в
съответствие с изискванията за достъпна среда за
населението, включително за хората с увреждания.

3.2. Технически показатели и параметри, чрез които са изпълнени съответните изисквания по
чл.169 ал.1 - 3 ЗУТ към строителните съоръжения:
3.2.1. Вид на строителна система:
3.2.2. Носимоспособност, сеизмична устойчивост и дълготрайност на строежа:
3.2.3. Граници (степен) на пожароустойчивост (огнеустойчивост):
3.2.4. Санитарно-хигиенни изисквания и околна среда:

РАЗДЕЛ ІV “СЕРТИФИКАТИ”

4.1. Сертификати на строежа – не са налични
4.1.1. Сертификат за енергийна ефективност – Сертификат за енергийни характеристики
на сграда в експлоатация №429ССК072, издаден на 17.08.2018 г.
4.1.2. Сертификат за пожарна безопасност – не е съставен
4.1.3. Други сертификати – не са съставяни
4.2. Сертификати на строителни конструкции и/или строителни продукти – не са налични
4.3. Декларации за съответствие на вложените строителни продукти – не са налични
4.3.1. Декларации за съответствие на бетон – не са налични
4.3.2. Декларации за съответствие на стомана – не са налични
4.4. Паспорти на техническото оборудване – не са налични
4.4.1. Паспорти на машини – не са налични
4.5. Други сертификати и документи – не са налични

РАЗДЕЛ V “ДАННИ ЗА СОБСТВЕНИКА И ЗА ЛИЦАТА, СЪСТАВИЛИ ИЛИ
АКТУАЛИЗИРАЛИ ТЕХНИЧЕСКИЯ ПАСПОРТ“

5.1. Данни за собственика: Многофамилна жилищна сграда на ул. „Иларион
Макариополски” №2, гр. Карнобат, представлявана от Станислав Статев – председател
на управителен съвет на собствениците.

5.2. Данни и лиценз на консултанта:
5.2.1. Данни за наетите от консултанта физически лица:
5.2.2. Номер и срок на валидност на лиценза:
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5.3. Данни и удостоверения за придобита пълна проектантска правоспособност:
5.4. Данни за техническия ръководител за строежите от пета категория:
5.5. Данни и удостоверения за лицата, извършили обследването и съставили техническия
паспорт на строежа:

5.5.1. Лица, извършили обследването:
5.5.1.1. Част Архитектурна - арх. Анелия Вълканова, рег.№02058 на КАБ за ППП
5.5.1.2. Част Конструктивна - инж. Петя Иванова, рег.№05305 на КИИП за ППП
5.5.1.3. Технически контрол на част Конструктивна - инж. Христо Братанов, рег.№0105

на КИИП за Технически контрол;
5.5.1.4. Част Електрическа - инж. Стоян Стоянов, рег.№ 07418 на КИИП за ППП
5.5.1.5. Част ВиК - инж.Румяна Костадинова, рег.№ 07448 на КИИП за ППП
5.5.1.6.Част ОВК – инж. Христина Кънчева, рег.№ 16149 на КИИП за ППП
5.5.1.7.Част Пожарна безопасност – инж. Стефан Кирчев, рег.№ 11417 на КИИП за ППП

5.5.2. Лице, съставило техническия паспорт: “СС-КОНСУЛТ” ЕООД, ЕИК 103950959, със
седалище и адрес на управление гр.Варна, ул.Страхил войвода №36, представлявано от
инж. Стоян Станчев Стоянов – Управител, притежаващо удостоверение №РК –
0529/15.09.2015г. на МРРБ, валиден до 15.09.2020г.
5.5.2.1. Част Архитектурна - арх. Анелия Вълканова;
5.5.2.2. Част Конструктивна - инж. Петя Иванова;
5.5.2.3. Част Електрическа - инж. Стоян Стоянов;
5.5.2.4. Част ВиК - инж. Румяна Костадинова;
5.5.2.5.Част ОВК – инж. Христина Кънчева;
5.5.2.6. Част Пожарна безопасност – инж. Стефан Кирчев

Забележка. Част А се съставя и при актуализация на техническия паспорт, както и при всяка промяна, извършена
по време на експлоатацията на строежа.

ЧАСТ Б “МЕРКИ ЗА ПОДДЪРЖАНЕ НА СТРОЕЖА И СРОКОВЕ ЗА ИЗВЪРШВАНЕ НА
РЕМОНТИ”

1. Резултати от извършени обследвания: Резултатите са подробно описани в Доклад от
обследване на Многофамилна жилищна сграда, находяща се в  УПИ I -408, кв.46, ул.
"Иларион Макриополски“№2, гр.Карнобат.

2. Необходими мерки за поддържане на безопасната експлоатация на строежа и график за
изпълнение на неотложните мерки:

Част Архитектурна:
Задължителни мерки

 Задължително да се извърши основен ремонт на покрива, за да се отстранят течовете и
след това да се извършва редовна проверка на покривната хидроизолация, за да се
избегнат по-нататъшни евентуални течове. Да се извърши цялостна подмяна на
покривната хидроизолация с цел защита на носещата конструкция на сградата. Преди
това отново да се оформят наклоните на покрива, подмяна на всички изолационни
пластове по избран от проектанта детайл, подмяна на водосточни прибори, обшивки
около комини, подмяна на обшивка на бородове – шапка от поц. ламарина, подмяна на
защитни шапки по комини, възстановяване на зидария и мазилка по комини и машинно
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помещение и т.н. След ремонта да се предвидят мероприятия по редовна проверка
веднъж годишно и поддръжка на хидроизолацията и обшивката на покрива, както и на
водоотвеждащите елементи. Това се отнася и за покрива над главния вход. Целта е да
се избегнат евентуални течове и влага.

 Задължително да се извърши топлоизолиране с EPS d=100мм на цялата сградата, като
се включи покривния надзид и температурните мостове се сведат до минимум. Върху
топлоизолационната система да се положи минерална мазилка. По цокъла да се положи
топлоизолационна система от XPS d=80мм /съгласно извършеното енергийно
обследване/.

 Задължителна е подмяна на прозоречните дограми по апартаментите, там където е
необходимо с нова пластмасова или алуминиева дограма. Да се предвиди и „обръщане”
около отворите – вътрешна мазилка, шпакловка, ъглови профили и боядисване.

 Задължително да се извърши подмяна на дървената прозоречна дограма в сутерена, с
такава от PVC дограма или алуминиева дограма.

 Задължително да се извърши подмяна на металната дограма в стълбищната клетка, с
такава от PVC дограма или алуминиева дограма.

 Да се подменят входните врати за достъп до сградата, като е препоръчително да се
изнесат пощенските кутии.

 При ремонт на фасадата следва да се изготви проект за хармонизиране и максимално
унифициране на фасадните дограми и елементи.

 Задължително да се извърши ремонт на козирката на входа (хидроизолация, мазилка,
отводняване), като предварително се почистят и възстановят замърсените и
дефектирали участъци.

 Изпълнение на мерки, осигуряващи достъпа до сградата – съгласно Наредба №4 за
проектиране, изпълнение и поддържане на строежите в съответствие с изискванията за
достъпна среда за населението, включително за хората с увреждания.

Препоръчителни мерки
 Да се премахнат ажурните метални парапети от балконите или укрепят.
 Да се отстрани компрометираната боя и мазилка в общите части и да се извърши

цялостно шпакловане и боядисване.
 Препоръчително е да се извърши преглед на техническото състояние на асансьорната

уредба.

Част Конструктивна:
Задължителни мерки

 Задължително да се укрепят сглобяемите стоманобетонни парапети
 Да не се допускат течове ( от покрива и/или ВиК инсталацията) и да се отстранят

съществуващите такива.

Препоръчителни мерки
 Да се изпълнят водоплътни тротоари около сградата. Да се изпълни нова настилка в

зоната непосредствено около сградата, която да осигури подходящ наклон за отвеждане
на дъждовните води встрани от нея. Да се приложат подходящи мерки за осигуряване
на защита на сутеренните нива на сградата от проникване на повърхностни води

 Не се допуска премахване на конструктивни елементи, носещи и разпределителни
зидове, както и пробиване на отвори в тях без становище на проектант-конструктор!

 Сградата да се ползва единствено по нейното предназначение.
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 Ежегоден оглед на конструкцията от собственика;
 Оглед на конструкцията от проектант-конструктор на 5 години.

Част Електрическа:
Задължителни мерки

 Задължително при ремонт на покривната изолация, мълниезащитната инсталация да се
възстанови съгласно изискванията на Наредба №4 от 22.12.2010г.

 Подмяна на осветителните тела в стълбищната клетка с нови енергоспестяващи LED
осветителни тела.

 Подмяна на външното входно осветление, с противовлажно осветително тяло със
светодиод

Препоръчителни мерки
 Препоръчва се редовна проверка на заземяването на ел.таблата и на мълниезащитна

инсталация на сградата.

Част ВиК:
 Препоръчва се поради завишените норми на потребление – 200 л/д/ч, увеличен брой на

ел. уредите в домакинствата ползващи вода, усъвършенстването на санитарните
прибори и наличието на нови материали с подобрени характеристики  е наложително
подмяната да се извърши по индивидуален проект, съобразен със сега действащите
нормативни разпоредби.

Част ОВК:
Задължителни мерки

 Задължително да се изпълнят мерките за енергийна ефективност
Препоръчителни мерки

 Препоръчително да се извършва профилактика на сплит системи при смяна на
режимите отопление/охлаждане

3. Данни и характеристики на изпълнените дейности по поддържане, преустройство и
реконструкция на строежа: Данни за дейности по преустройство и реконструкция –
няма

4. Срокове за извършване на основни ремонти по отделните конструкции и елементи на
строежа: на 5 години да се ревизира покривната конструкция и тенекеджийските
работи за отводняване на покрива.

5. Срокове за извършване на текущи ремонти по отделните конструкции и елементи на
строежа: Ежегоден оглед на състоянието на конструкцията от Собственика.

6. Срокове за извършване на технически прегледи по отделните конструкции и елементи на
строежа: Оглед на конструкцията от проектант – конструктор на всеки 5 години.

7. Срок и график за извършване на ремонти и дейности, които не са включени в
Оперативна програма "Региони в растеж" 2014 - 2020 г. да се определи на общо
събрание на съсобствениците, съгласно Закон за управление на етажната
собственост.
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